
عبدالمحسن البدراني رئيس تحرير »حديث السعودية«: 

الشريك الرئيسي

مداخلات ثرية .. إجابات شفافة 

اد يرسم مستقبل العقار في لقاء »تيزار« 
ّ

الحمّ

الثلاثاء 17 جمادى الأولى 1446هـ  الموافق  19 نوفمبر 2024م

شهد اللقاء، الذي جمع الرئيس التنفيذي للهيئة العامة للعقار المهندس عبدالله بن 

سعود الحماد، وعددا من كتاب الرأي والإعلاميين، في مقر شركة »تيزار« الإعلامية، 

مــــــداخلات ثـــريـــة، حــيــث قــــدم المـــشـــاركـــون أســئــلــة تلامـــــس مــســتــقــبــل الــعــقــار وتــحــديــاتــه، 

ودور الهيئة في تنظيم أسعار العقار، ومشاريع الهيئة ومدى محافظتها على الهوية 

ومحاكاتها للتاريخ. 

ومع اختلاف محاور الأسئلة التي طرحها الحضور، جاءت إجابات رئيس هيئة العقار 

شفافة، ترسم ملامح المستقبل العقاري كما تراه الهيئة. 

العلاقة الطردية - رزان فهد

  هل هناك علاقة طردية بين التنظيم وارتفاع قيمة العقارات، أم 
ليس هناك علاقة -تحديدا في المدينة- في واقع ارتفاع العقار؟ 

ــــــي، ولا تــــوجــــد  ــــابـ ــ ــــجـ ــ  الــــتــــنــــظــــيــــم إيـ
علاقــــة طــرديــة بين التنظيم وارتــفــاع 
ــلــــــع  ــ الأســــــــــــــــعــــــــــــــــار، الــــــــــعــــــــــقــــــــــار مــــــــثــــــــل الــــــســ
الأخــــــــــــــــــــــــــــــرى الـــــــــــــتـــــــــــــي تـــــــــــــــأثـــــــــــــــرت بـــــــــعـــــــــوامـــــــــل 
الاقــتــصــاد الــــكلي، ســابــقــا كـــان ينتظر 
ــــتـــــى يــــحــــصــــل عـــلـــيـــه  ــــالــــــب الـــــــدعـــــــم حـ طــ
14 ســـنـــة، أمــــا الآن فــالــدعــم فــــوري، 

والخيارات كذلك متعددة وبأسعار 
مناسبة مدعومة من الحكومة. 

وبالنسبة للاقتصاد الــكلي والسوق 
بشكل كامل، فهو خاضع للعرض 
والطلب، ووجود التنظيمات يحفز 
المــســتــثــمــريــن على الاســـتـــثـــمـــار بــشــكــل 

أكبر.

محاكاة التاريخ 

النسبة ورفع الإيجار
الهوية والبعد التاريخي

تنظيم الأسعار 

الدكتور عبد الله السحيمي:

مساعد الجابري: 

  هل يمكن أن تدرس الهيئة في مشاريعها المحافظة على محاكاة 
التاريخ، بحيث يستشعرها الزائر عند قدومه إلى امدينة المنورة؟ 

  في جانب قضية النسبة ورفع الإيجار، قضية الأراضي في منصة 
 هل تتضمن المشاريع هوية المدينة؟ »أحكام«، حالة إثبات الصكوك بين منصة »أحكام« وأمانة المدينة. 

  هل للهيئة دور في تنظيم أسعار العقار؟ وما الرسالة 
التي تود هيئة العقار إيصالها، وما الرسالة التي تودون 

إيصالها للمدينة المنورة؟ 

اهــــــتــــــمــــــام  يـــــنـــــعـــــقـــــد  أن  يــــــمــــــكــــــن  لا   
ــــــب الـــــــــــــذي ذكــــــــر،  ــــانـ ــ ــــجـ ــ الـــــهـــــيـــــئـــــة على الـ
لـــــكـــــن اهـــــتـــــمـــــام المــــمــــلــــكــــة لا يترك هـــــذا 
الـــــجـــــانـــــب، إذا اســــتــــشــــهــــدنــــا بـــجـــوانـــب 
الـــتـــاريـــخ الإسلامـــــــي في المـــديـــنـــة المـــنـــورة 
ومـــــــــكـــــــــة المــــــــــكــــــــــرمــــــــــة، فـــــــمـــــــن أهــــــــــــــم هـــــــذه 
ــــلـــــمـــــان  الـــــــــجـــــــــوانـــــــــب مــــــــــشــــــــــروع المــــــــلــــــــك سـ

ــــيـــــم المــــســــاجــــد الــــتــــاريــــخــــيــــة، وهـــــذا  لترمـ
يــــــدل على حــــــرص الــــقــــيــــادة الـــرشـــيـــدة 
على الاهــتــمــام بــهــذا الــجــانــب، كذلك 
ــــتـــــمـــــام بــــتــــاريــــخ المــــمــــلــــكــــة، وكــــذلــــك  الاهـ
الــــــــــــــــواقــــــــــــــــع الــــــــــتــــــــــاريــــــــــخــــــــــيــــــــــة؛ كــــــــمــــــــشــــــــروع 
ــــيـــــة الــــــــذي أبــــهــــر الــــعــــالــــم وغيره  الـــــدرعـ

من المشاريع. 

 هيئة عــقــارات الــدولــة قائمة على 

القطاع الــعــقــاري الحكومي، وليست 

تـــحـــت مـــظـــلـــة الـــهـــيـــئـــة الــــعــــامــــة لــلــعــقــار. 

وبالنسبة لسياسات الإيجار وحوكمة 

العلاقة بين الأطراف، نحن حريصون 

على جــوانــب الشفافية، وقــد أطلقت 

الــــــهــــــيــــــئــــــة الــــــــعــــــــامــــــــة لــــــلــــــعــــــقــــــار مـــــــــؤشـــــــــرات 

الإيـــجـــار بــحــيــث تستطيع الاطلاع على 

الأســـــعـــــار بـــشـــكـــل تـــفـــصـــيلي، والــــعلاقــــة 

في الإيــــــــجــــــــار هـــــــي علاقـــــــــــة تــــكــــامــــلــــيــــة بين 

المؤجر والمستأجر، ونحن نحرص على 

أن المصلحة العامة تكون متحققة. 

  الــهــويــة والــبــعــد الــتــاريــخــي 
هـــــــــــــمـــــــــــــا مـــــــــــــــــــن هـــــــــــــــــــــــــذه الـــــــــــــجـــــــــــــوانـــــــــــــب 
الــتــحــســيــنــيــة الــتــي تــعــمــل عليها 
المـــــــــمـــــــــلـــــــــكـــــــــة، وقــــــــــــــــــد تــــــــــــــم اعــــــــتــــــــمــــــــاد 

هـــــــويـــــــات مـــــعـــــمـــــاريـــــة في مـــنـــاطـــق 
مـــــخـــــتـــــلـــــفـــــة كــــــــالــــــــدرعــــــــيــــــــة وهـــــــويـــــــة 
عـــــــــــــــــسير، وقــــــــريــــــــبــــــــا جــــــــــــــدا سنرى 
وضوحا كاملا في هذا الجانب. 

  بــالــنــســبــة لــلــهــيــئــة، دورهـــــا 
تـــــــنـــــــظـــــــيـــــــمـــــــي تــــــــشــــــــريــــــــعــــــــي بـــــشـــــكـــــل 
رئـــــــــــــــــــيسي لـــــــلـــــــقـــــــطـــــــاع الـــــــــعـــــــــقـــــــــاري، 
وهــــــــــــــــــــــــــذا الـــــــــــــــــــــــــــــــدور يـــــــــــســـــــــــاعـــــــــــد على 
ــــثـــــمـــــار في الــــقــــطــــاع  ــــتـ تـــحـــفـــيـــز الاسـ
الــعــقــاري، ونحن مقبلون على 

تـــنـــظـــيـــم اســـتـــثـــنـــائي في الأنـــشـــطـــة 
العقارية بشكل كبير، والدليل 
تـــشـــريـــعـــا   20 مـــــــن  أكثر  صـــــــــــدور 
ــــيــــــة،  في الـــــســـــنـــــوات الأربـــــــــــع الماضــ
وهــــــــــذا يــــــــدل على أنـــــنـــــا مـــقـــبـــلـــون 

على حقبة استثنائية.

تنظيمات الإيجار 

الكاتب فهد الأحمدي: 

  التطبيقات مثل »إير بي إن بي«، هل توجد تنظيمات خاصة 
بالتأجير في هذا الجانب؟ 

 بالنسبة للتشريع، أحد أهم 
الاعـــــــــتـــــــــبـــــــــارات هــــــــو جـــــــانـــــــب الــــــــتــــــــوازن 
بين الــتــشــريــع والــحــوكــمــة وتحفيز 
قطاع الاستثمار، نحن حريصون 
على هذا الجانب، وبالنسبة لـ»إير 
بي إن بي«، هي منظمة من خلال 

وزارة الـــســـيـــاحـــة بـــتـــكـــامـــل مــــشترك 
بــيــنــنــا وبــيــنــهــم لــلــوحــدات المـــؤجـــرة، 
وبــالــنــســبــة لــضــبــط عــقــود الإيــجــار، 
الأطــــــــــــــــــــــراف،  الـــــــــــــعلاقـــــــــــــة بين  نـــــــــوثـــــــــق 
وتـــــــوثـــــــق الــــــــعلاقــــــــة بــــشــــكــــل صـــحـــيـــح 

بين الملاك. 

محمد البلادي: 

عبدالله الجميلي كاتب في صحيفة المدينة: 

مقبلون على تنظيم استثنائي في الأنشطة العقارية 

لا توجد علاقة طردية بين التنظيم وارتفاع الأسعار 


